Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
08.07.2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper IARTOM P64 T.GLISZCZYNSKI P.SZAFRANEK J.GLISZCZYNSKI SPOLKA
KOMANDYTOWA
Numer KRS: 0000969286 (SAD REJONOWY DLA £ODZI-SRODMIESCIA W £ODZI
SAD GOSPODARCZY XX WYDZIAt. GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO) ]
Ad 97 - 200 TOMASZOW MAZOWIECKT ul. KS. J. POPIELUSZKI nr 64/66
res
Numer NIP i REGON 7732490409 383726390
Numer telefonu +48 690 334 304, + 48 603 500 851, ++48 44 724 56 09
anorama-park@artom.pl
Adres poczty elektronicznej P park@ P
+ 48 724 56 09
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- Www.panoramapark.artom.pl
lopera www.artom.pl
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

£ddz, ul Przedzalniana 64,66a

Data rozpoczgcia

15.08.2019

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

07.10.2022




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Tomaszow Mazowiecki, ul. Chopina
Adres

. 16.11.2020
Data rozpoczgcia

) . 11.07.2022
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Juliana Skokowskiego 10, Gtowno

Adres
) 02.2022
Data rozpoczecia
. . 12.01.2024
Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Lo ul. Swietego Mateusza 31, Opoczno, nr ewidencyjny dziatki 150/44
Adres, numer dzialtki

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

L . PT10/00066827/8
Numer ksiggi wieczystej
.. e Brak
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
Nie dotyczy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Budynek umiejscowiony jest w okolicy, w ktorej dominujg budynki mieszkalne
jednorodzinne. Od strony wschodniej znajduje sie obiekt w ktdrym prowadzona jest

dziatalno$¢ gospodarcza.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LVII/657/2023 RADY
MIEJSKIE] W OPOCZNIE z dnia 4
kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Opoczno

Rejestr obowigzujacych

Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Opoczno

1

Zmiana miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Opoczna dla terenu zawartego miedzy
ulicami Rolng, Inowtodzka, ulica
0znaczong w obowiazujgcym planie
0gdlnym symbolem 018Z oraz zachodnig
granicg dziatki nr 147 (Uchwata nr
XLI/244/02)

Uchwata

Nr XLI/244/02

Z dnia 31 sierpnia 2002 r.
Dz. U. Woj. tddz.

Nr 295 poz. 3519

2

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta
Opoczna w rejonie ulicy Rolnej

Uchwata

Nr XXXV/174/02

Z dnia 21 lutego 2002 r.
Dz. U. Woj. £ddz.

Z dnia 13 kwietnia 2002 r.
Nr 81 poz. 1528

3

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna na osiedlu Milenijnym

Uchwata
Nr XXXVIII/335/10
Z dnia 24 marca 2010 r.




Dz. U. Woj. todz.
Z dnia 10 maja 2010 r.
Nr 131 poz. 1039
4

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta
Opoczna, osiedla "Kwiatowa II"

Uchwata

Nr XXVIII/117/01

Z dnia 30 kwietnia 2001 r.
Dz. U. Woj. todz.

Z dnia 31 maja 2001 r.

Nr 95 poz. 981

5

Zmiana miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Opoczno, obejmujacej obszar potozony
na potnoc od ul. Rolnej

Uchwata

Nr XLI/241/02

Z dnia 31 sierpnia 2002 r.

Dz. U. Woj. todz.

Z dnia 21 pazdziernika 2002 r.
Nr 258 poz. 3237

6

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w
potnocno-wschodniej czesci miasta
Opoczna, przeznaczonego pod lokalizacje
cmentarza komunalnego

Uchwata

Nr X/75/2011

Z dnia 26 sierpnia 2011 r.
Dz. U. Woj. £ddz.

Z dnia 2 listopada 2011r.
Nr 317 poz. 3187

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy Brak
Brak
Inne?
Brak

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczony symbolem




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

ASMW

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

17 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna terenu
minimum 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

2)nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni

uzytkowej ustug;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Na terenach objetych planem nie
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.
W przypadku stwierdzenia wystepowania
nie zinwentaryzowanych urzadzen
melioracji wodnych wymagane jest
zachowanie badz przebudowa istniejacych
urzadzen melioracyjnych w sposob
gwarantujacy dotychczasowych korzysci
wynikajgcych z ich funkcjonowania dla
0s6b trzecich.

2. Zanieczyszczenia powietrza zwigzane z
rozbudowg ukfadu komunikacji
wewnetrznej nie bedg wykraczaty poza
pas drogowy, ze wzgledu na wewnetrzny
charakter drég dojazdowych.

3. Na catym obszarze planu obowigzuje
zakaz lokalizacji zaktadow emitujgcych
odory i bedacych zrodtem emisji
niezorganizowanej.

4. Plan ustala procent powierzchni
terenéw biologicznie czynnych zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdinych terendw.
5. Na obszarze objetym planem zakazuje
sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

6. Obszar objety planem potozony jest
poza terenami zalewowymi rzek
wystepujacych na terenie miasta.

7. Na obszarze objetym planem nie
wystepuija lasy i grunty lesne.

8. Konieczne jest opracowanie projektow
zagospodarowania terendw zieleni dla
terendw mieszkaniowych i terendw
sakralnych.

9. W celu ochrony ujecia wody zapewnia
sie petne uzbrojenie terenu przysztych
ciggow jezdnych i parkingdw, ktore
wyeliminuje zagrozenia przedostania sie
zanieczyszczen w rejon ochrony
bezposredniej.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Na terenach objetych planem nie
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.
W przypadku stwierdzenia wystepowania
nie zinwentaryzowanych urzadzen
melioracji wodnych wymagane jest
zachowanie badz przebudowa istniejacych
urzadzen melioracyjnych w sposob
gwarantujgcy dotychczasowych korzysci
wynikajgcych z ich funkcjonowania dla

0s0b trzecich.




3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko
archeologiczne wraz z numerami AZP bedace
zabytkiem archeologicznym

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

INie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla
komunikacji kotowej:

1) Ustala sie rezerwe terenu dla drogi
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 0171/2,

a) ustala sie linie rozgraniczajace w pasie
0 szerokosci 30 m,

b) linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5
m od linii rozgraniczajacych droge,

c) szerokos¢ jezdni 7,00 m,

d) chodnik od strony zabudowy szer. Min.
2,00 m

2) poszerzenie i przedtuzenie istniejacej
ulicy Rolnej, jako ulicy lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem
02 L,

a) ustala sie linie rozgraniczajace w pasie
0 szerokosci 20 m,

b) linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5
m od linii rozgraniczajacych droge,

c) szerokos¢ jedni 7,00 m,

d) chodnik od strony zabudowy szer. Min.
2,00 m,

3) istniejgca ulica dojazdowa (z
mozliwoscig przedtuzenia), oznaczona na
rysunku planu symbolem 03 D,

@) linie rozgraniczajace w pasie o
szerokosci 12,00 m,

b) linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5
m od linii rozgraniczajacych droge,

4) projektowane tereny ciggéw pieszych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 04
Kx i 06 KX,

@) linie rozgraniczajace w pasie o
szerokosci 10,00 m,

5) projektowany teren placu publicznego,
oznaczony na rysunku symbolem 05 Kx,
@) zakaz ruchu kotowego,

6) projektowane tereny parkingow dla
samochodow osobowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 07 KS i 08 KS,
a) przed realizacjg parkingu 08 KS, nalezy
wykonac¢ badania hydrogeologiczne gruntu
celem ustalenia strefy ochrony posredniej
dla ujecia wody A4 WZ,

b) nawierzchnia terenu parkingu szczelna i
uksztattowana w sposdb umozliwiajacy
odprowadzenie wdd deszczowych
powierzchniowo do kanalizacji deszczowej.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ docelowo uzbrojenie obszaru
objetego planem w system kanalizacji
rozdzielczej, sie¢ wodociggowa, energig
elektryczng oraz sie¢ gazowa, naniesione na
planszy infrastruktury technicznej w skali
1:1000, stanowiacej integralng cze$¢ planu (
zalacznik nr 2 do uchwaty).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zasilanie obszaru planu w wodg¢ z miejskiej




sieci wodociggowej zasilanej z przewodu
rozbiorczego.

2) Sieci wodociagowe wykonaé w systemie
sieci obwodowe;.

3) Sieci wodociagowe nalezy uktadaé w
pasach drogowych planowanych ulic
osiedlowych w zielini lub chodnikach.

3. W zakresie odprowadzenia $cickow bytowo
— gospodarczych plan ustala:

1) skanalizowanie obszaru planu w uktadzie
rozdzielczym do istniejacego kolektora
sanitarnego DN300, przebiegajacego przez
teren osiedla Kwiatowa I1

2) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy uktada¢ w
pasach drogowych planowanych ulic
osiedlowych w zieleni lub chodnikach.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
plan ustala:

1) skanalizowanie obszaru planu w uktadzie
rozdzielczym w kierunku istniejacego
kolektora deszczowego {400,

2) istniejacy kolektor deszczowy fi400 ma za
matg Srednice dla wlaczenia do niego $ciekow
deszczowych w planowanych osiedli,
konieczne jest wybudowanie odcinka nowego
kanatu deszczowego o wigkszej $rednicy

3) sieci kanalizacji deszczowej nalezy uktadaé
w pasach drogowych planowanych ulic
osiedlowych w zieleni lub chodnikach.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) sieci gazowe nalezy uktada¢ w pasach
drogowych planowanych ulic w zieleni lub
chodnikach

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan
ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych
kotlowni opalanych olejem opatlowym lub
gazem.

7. W zakresie systemu elektroenergetycznego
plan ustala:

1) przewiduje si¢ zapotrzebowanie mocy dla
osiedla w wysokosci 700 kW

2) zasilanie w energi¢ elektryczng liniami
kablowymi 04 kV z dwoch stacji
transformatorowych 15/0,4 kV
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach
ze swobodnym dojazdem

3) kable SN i NN uktada¢ w pasach
przyjezdniowych projektowanych ulic

4) dobor mocy transformatoréw, wyposazenia
stacji transformatorowych i przekrojow kabli
na etapie opracowania projektow technicznych
8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego
plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjna z sieci kablowej
zlokalizowanej w ul. Inowtodzkiej i Rolnej,
pod warunkiem uzyskania przydziatu do
wlasciwej jednostki

2) ulozenie kanalizacji telefonicznej w
chodnikach projektowanych i istniejacych

9. W zakresie gospodarki odpadami plan
ustala:

1) wyposazenie obiektow w pojemniki do
gromadzenia odpadow stalych

2) gromadzenie i odprowadzenie odpadow
zgodnie z obowiazujaca regulacjg prawng w
tym zakresie oraz przepisami gminnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi
mieucigzliwe jako wbudowane w zabudowie

mieszkaniowej, z wytaczeniem ushug




przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

gastronomicznych, warsztatéw samochodowyc
h, warsztatow Slusarskich, warsztatow stolarski
ch;

3) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza;

4) dopuszczenie utrzymania, remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu z dopuszczeniem
zachowania istniejacej lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenie utrzymania, remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej;

0)

dopuszczenie lokalizowania drog wewngetrznyc
h, doj$¢ 1 dojazdow, obiektéw matej
architektury, sieci i

obiektow infrastruktury technicznej;

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
na 0,3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

'Wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, w tym miejsca w garazu oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce dla funkcji
ustugowej w granicy wlasnej nieruchomosci.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegolnego zagrozenia powo-
dzig

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

warunki 1 szczegdlowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w
potnocno-wschodniej czesci miasta
Opoczna, przeznaczonego pod lokalizacje
cmentarza komunalnego

Uchwata

Nr X/75/2011

Z dnia 26 sierpnia 2011 r.
Dz. U. Woj. tddz.

Z dnia 2 listopada 2011r.
Nr 317 poz. 3187

2. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna na osiedlu Milenijnym

Uchwata

Nr XXXVIII/335/10

Z dnia 24 marca 2010 r.
Dz. U. Woj. tddz.

Z dnia 10 maja 2010 r.
Nr 131 poz. 1039

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

UCHWALA NR LVII/657/2023 RADY
MIEJSKIEJ W OPOCZNIE z dnia 4 kwietnia
2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
rzestrzennego gminy Opoczno

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
take nieX

Czy pozwolenie na budowe jest tak* .

ostateczne

Czy pqzwoleme na budowg jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 945/2021 z dnia 03.12.2021 wydana przez Staroste Opoczynskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktdérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego
] ~ [30.09.2024
Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych
. . 4
Liczba budynkow

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

. . . . IPowierzchnig uzytkowa poszczegdlnych pomieszczen i mieszkan okreslono w §wietle $cian —
Sposob pomiaru powierzchni w stanie wykonczonym — wg normy ISO 9836 : 1997. Do obmiaru bedg uwzgledniane $ciany
uzytkowej lokalu mieszkalnego przewidziane w projekcie budowlanym, stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy, co

albo domu jednorodzinnego oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastapito dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do powierzchni lokalu, a jesli nastapito
usunigcie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktorg zajmowataby|
nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu.

Srodki wlasne - 20%

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- , )
Woptaty z umoéw deweloperskich - 80%

i procentowy udziat zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne
finansowania przedsiewzi¢cia

deweloperskiego lub zadania

: : W nastepujacych instytucjach finanso-
Inwestycyjnego

wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkantowyrachunekpo-
wierniczy* wierpiezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

. B ... |Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach (Centrala banku)
Nazwa instytucji zapewniajacej |ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice

bezpieczenstwo srodkow tel. +48 46 834 48 00, fax +48 46 834 48 24

nabywcy KRS: 0000105572,Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia
w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego
INIP: 8360006262,REGON: 000503221

Etap realizacji inwestycji Opis etapu inwestycji

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Przygotowanie Przedsiewziecia
Deweloperskiego i czynnosci
niezbedne do rozpoczecia
budowy: nabycie prawa do
Etap 1 02.2021 - 02.2022 nieruchomosci, przygotowanie
projektu oraz zabezpieczenie
zaplecza budowy oraz
rozpoczecie wykonywania robot
ziemnych — 10%

Zakonczenie w min. 90% stanu
zero; roboty konstrukcyjne

Etap 2 02.2022 - 31.07.2022 selbetowe — 25%




Etap 3 01.08.2022 — 30.11.2022

Zakonczenie w min. 90% stropu
nad Il pietrem; roboty
konstrukcyjne zelbetowe,
sciany nosne, stropy, bez
scianek dziatowych — 15%

Etap 4 01.12.2022 - 28.02.2023

Zakonczenie w min. 90% stanu
surowego otwartego;

roboty konstrukcyjne zelbetowe
- Sciany nosne, stropy- bez
Scianek dziatowych i pokrycia
dachowego — 15%

Etap 5 01.03.2023 - 30.07.2023

Zakonczenie w min. 90% stanu
surowego zamknietego;
pokrycie dachowe 90%, stolarka
okienna 90% bez stolarki
drzwiowej — 15%

Etap 6 01.08.2023 — 30.04.2024

Zakonczenie w min 90% stanu
wykonczeniowego; instalacje
elektryczne i sanitarne
podposadzkowe

i podtynkowe 90%, roboty
wykonczeniowe czesci
wspolnych malowanie $cian,
sufitdw, oktadziny Scienne i
podtogowe 90%, tynki
wewnetrzne 90%, posadzki
90%, elewacja 70% - 10%

Etap 7 01.05.2024 — 30.09.2024

Zakonczenie robot budowlanych
kubaturowych i
infrastrukturalnych,
zagospodarowanie terenu,
uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie — 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

\Waloryzacja nie jest dopuszczalna

7

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

. o . W przypadkach wskazanych w § 2.5, § 3.4 1 § 5.2 pkt 10 umowy deweloperskiej Nabywca ma
Warunki, na jakich mozna prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, z zachowaniem formy pisemne;:
odstapi¢ od umowy dewelo- 1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy o
perskiej lub jednej zumoéw, ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
o ktorychmowa wart. 2ust. 1 [funduszu gwarancyjnym,
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami

20 maja 2021 r. o ochronie praw zawartymi w prospekcie informacyjnym wraz z zatacznikami, za wyjatkiem zmian, ktore

nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

nastapity w tre$ci prospektu informacyjnego lub zataczniku w czasie pomigdzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej (w
tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla si¢ wyraznie
W sposob jednoznaczny i widoczny),

Gwarancyjnym 3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami,
4) jezeli dane zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto niniejsza umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy objetej niniejszym aktem,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszag umowg, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik
do ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym,

6) w przypadku nie zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego i jego przeniesienia w terminie do dnia 31 grudnia 2024 roku,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w §3 ust. 6 niniejszej
[Umowy,

8) w przypadku ustanowienia hipoteki lub hipotek obciazajacych opisang wyzej
nieruchomos¢, gdy w momencie ich ustanawiania Deweloper nie bedzie posiada¢ bedzie
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w §3 ust,
6 niniejszej Umowy tj. poinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie i przekazania
o$wiadczenia banku, w terminie okreslonym w tym postanowieniu,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcge istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w § 5.2 pkt 13) niniejszej umowy,
11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

3)

4)

3)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zag§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




